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REGULAMIN ZAWIERANIA UMOW NAJMU

w Kolskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

§1

Niniejszy Regulamin stosowany jest przy wynajmie lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasno$¢ Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z zastrzezeniem
ust.2.

Lokale mieszkalne w przedsiewzieciach zrealizowanych w oparciu o umowg, o ktorej mowa
w art. 5 ust.2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowanym wsparciu niektoérych
przedsiewzigé mieszkaniowych (tj. Dz. U. Z 2024r. poz. 304, z 2025r. Poz. 680/1077) — nie
podlegaja przepisom niniejszego Regulaminu.

Tlekro¢ jest mowa w niniejszym regulaminie o:

"ustawie" nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 26 pazdziernika 1995r, o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j.Dz. U. z2024r. poz. 527, 1089).

" Spolce"” nalezy przez to rozumie¢ Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
"Zarzadzie" nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Kolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego,

"Radzie Nadzorczej" nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Nadzorcza Kolskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego.

Zasady zawierania umow najmu.

§2

Spotka zgodnie z zapisami art. 30 w/w ustawy o spotecznych formach mieszkalnictwa moze
wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zlozonych do dnia 30
wrze$nia 2009r. lub przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego wylacznie osobie
fizycznej, jezeli:

osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu,
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miejskiej
Koto.

$redni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa na podstawie wnioskow o kredyt zlozonych do dnia
30 wrzesnia 2009r., w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie umowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 lub w art. 29a ust. 1 ustawy lub wybudowanego przy udziale
finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowa lokalu bylo zwigzane zawarcie
umowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2b ustawy, nie przekracza 1,5 ostatniego ogloszonego
przecietnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie
wielkopolskim, wigcej niz o:

a) 0% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 45% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) dalsze 30% na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie
0sob,

éredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,w ktorym
jest zawierana umowa najmu loklau mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia
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2009r., w innych przypadkach, niz wskazane w pkt. 2, nie przekracza:

a) 100 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 145 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 175 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 205 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35% na
kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym,

— 1iloczynu wysoko$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie wielkopolski, oraz wspétczynnika 1,4.
Spolka moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu lub osobie wchodzacej w skiad gospodarstwa domowego, ktorego czlonek
posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca jest zwigzana z
podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobow Spotki, w ktorych znajduje sig lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.
W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych zmiang lokalu mieszkalnego,
w szczegollnosci takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa domowego lub
obnizenie si¢ stanu technicznego lokalu utrudniajacego uzytkowanie lokalu do:
dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktorymi po rozwigzaniu umowy najmu
zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustaleniu dopuszczalnej
wysoko$ci  Sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w  roku
poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa najmu,
nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1.

stosuje si¢ przepisy obowiagzujace w dniu zawracia umowy najmu pierwszego lokalu.
Najemca jest obowigzany informowa¢ Spétke niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

Osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie lokalu mieszkalnego jest zobowigzana ztozy¢ Spoétce
deklaracj¢ o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim
oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochodéw uzyskanych przez t¢ osobg oraz osoby zgloszone przez nig do wspolnego
zamieszkania.

Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 5 uwaza si¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.Dz.U.z 2023r. poz 1335).

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentdéw, ktore do deklaracji
nalezy dofgczy¢ lub ktore powinny by¢ przez skladajacych deklaracje przechowywane w
celu udostgpnienia na zadanie Spoiki, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj.Dz.U.z 2023r. poz 1335) dotyczace
deklarowania dochod6éw przy ustalaniu wysoko$ci dodatkéw mieszkaniowych.

W razie:

ziozenia przez najemc¢ w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda, Spotka wypowiada
umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba
zajmujgca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana placi¢ Spoice miesigczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysoko$ci 200% czynszu miesiecznego, jaki
placitaby, gdyby nie zostala rozwigzana;

gdy najemca uzyska tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
Spotka wypowiada umoweg w czesci dotyczqcej czynszu lub wypowiada umowg¢ najmu.
Spotka moze wynaja¢ lokal powiatowi, gminie lub zwigzkowi miedzygminnemu w celu:
podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej,

prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach o pomocy
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spotecznej, lub

ulokowania w nim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz czternasciorga
dzieci.

Spotka moze wynajac lokal mieszkalny podmiotowi, o ktérym mowa w art.3 ust.2 lub 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r., o dziatalnoséci pozytku publicznego i o wolontariacie w
celu:

prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktorym mowa w przepisach o pomocy
spotecznej, lub

ulokowania w nim placowki opiekunczo-wychowawczej dla nie wigcej niz czternasciorga
dzieci lub

udostepnienia tego lokalu osobie fizycznej w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w
ramach dzialalnoSci prowadzonej przez te¢ organizacj¢ pozytku publicznego w zakresie
zadan publicznych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1, 1a, 2, Sa, 7, 24, 28, 31 i1 32 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003r., o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Spolka moze wynaja¢ lokal mieszkalny pracodawcy niebgdacemu osoba fizyczng
dzialajacemu w celu udostgpnienia tego lokalu swojemu pracownikowi z zastrzezeniem
postanowien art. 30b ustawy.

§3

Minimalny 1aczny dochéd przysziego najemcy i osoéb zgloszonych do wspolnego
zamieszkiwania powinien gwarantowac regularne wplaty nalezno$ci wynikajace z umowy
najmu loklalu mieszkalnego i stanowi¢ nie mniej niz 5- krotno$¢ miesigcznego czynszu za
dany lokal.

§4

Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznoéci Spétki  z tytulu najmu, istniejacych w dniu
oprdoznienia lokalu.

Kaucja zabezpieczajgca pokrycie naleznosci z tytulu najmu, istniejagcych w dniu opr6éznienia
lokalu, wynosi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego wedlug stawki
czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy.

Kaucja jest platna w terminie co najmniej 3 dni przed obje¢ciem lokalu na rachunek bankowy
Spotki wskazany w umowie najmu.

Na wniosek najemcy kaucja moze by¢ przez Zarzad roziozona na raty.

Zarzad moze uwzglednié, kierujac si¢ stanem majatkowym najemcy, wniosek o rozlozenie
kaucji na raty. Pierwsza wplata nie moze by¢ mniejsza niz 50% wysokosci kaucji, a sposob
zaplaty rat okre$li umowa mig¢dzy stronami.

§5

Sposob skladania wnioskow o zawarcie umowy najmu i tryb wyboru najemcy.

Whioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego sktadane sa w siedzibie Spotki w
formie pisemnej lub innej wyznaczonej przez zarzad w ogloszeniu o naborze na wolny lokal
mieszkalny.
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Ogloszenie o naborze wnioskdw na wolny lokal mieszkalny bedg udostgpniane na stronie
internetowej Spotki w zakltadce ogloszenia (www.ktbs-kolo.pl/ogloszenia).

. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego sa ewidencjonowane i

weryfikowane przez trzyosobowy zesp6t pracownikéw wyznaczonych przez Zarzad.
Wzor wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik do
niniejszego regulaminu.

§6
Zawieranie umow najmu 7 osobami zajmujgcymi lokal bez tytulu prawnego.

Z osobamni, ktore:

zamieszkiwaly w lokalu z Najemcg i pozostaly w nim po opuszczeniu go i wymeldowaniu
najemcy,

zamieszkiwaly w lokalu z Najemca a po $mierci Najemcy nie wstgpily w stosunek najmu
zgodnie z art.691 Kodeksu cywilnego

— moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkinego pod warunkiem, Ze:

spetniaja warunki do zawarcia z nimi umowy najmu,

utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

oplacja odszkodaowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,

wplaca kaucje w wysokosci 12-krotno$ci miesiecznego czynszu.

Pod pojgciem oséb, o ktorych mowa w ust.1 rozumie si¢: malzonka, dzieci, rodzenstwo,
rodzicow, dziadkéw, wnukow, te§ciow oraz osoby pozostajace we wspOlnym pozyciu z
Najemcs.

Osoby, ktore zamieszkuja w lokalu Spotki bez tytutu prawnego mogg wystgpié o
przywrocenie prawa najmu (zawarcie nowej mowy najmu), nie wczesniej niz po upltywie co
najmniej trzech miesi¢cy od ustania przyczyny rozwigzania umowy najmu. W wypadku, gdy
wobec tych osob wniesiono pozew o opréznienie lokalu (eksmisj¢) wlasciwym organom
rozpatrujagcym wniosek o przywrdcenie prawa najmu jest Rada Nadzorcza, w pozostatych
wypadkach Zarzad Spoélki.

W uzasadnionych przypadkach przywrocenie prawa najmu (zawarcie nowej umowy najmu)
moze nastgpi¢ przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3.

§7

Zamiana lokali mieszkalnych

. Spotka dopuszcza mozliwo$¢ zamiany lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w jej zasobach:

poprzez dokonanie zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali,

poprzez dokonanie zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny lokal znajdujgcy
si¢ w dyspozycji Spoiki,

- po ztozeniu pisemnego wniosku o zamiang lokalu mieszkalnego oraz spetnieniu warunkow
opisanych w § 2 i 3 niniejszego Regulaminu oraz w obowigzujgcych przepisach prawa.

Zamiany lokali mieszkalnych moga dokona¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktérzy nie
posiadaja zadluzenia wobec Spolki.
Zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego na wolny lokal mieszkalny znajdujacy sie w
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dyspozycji Spotki mozna dokonaé w szczegdlnosci:

gdy najemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji fianansowej — na lokal o mniejszej powierzchni,
gdy najemca jest osoba niepelnosprawna lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest
osobg niepelnosprawna, zjmujaca lokal niedostosowany do jego potrzebze wzgledu na stan
zdrowia na lokal dostosowany do jego potrzeb.

Przy zamianach lokali mieszkalnych, najemca ktéry nabyl prawo do innego lokalu
mieszkalnego zobowigzany jest uiSci¢ réznice miedzy kwotga kaucji za najem lokalu
mieszkalnego, ktory opuszcza a kwotg kaucji za najem lokalu, do ktérego nabywa prawo.
Wzoér wniosku o zamiane lokalu mieszalnego stanowi Zalgcznik do niniejszego
Regulaminu.

Wnhioskimo zamiang lokalu sklada si¢ w siedzibie Spotki.

Ztozenie wniosku o zamian¢ lokalu przez najemcg nie stanowi zobowigznaia Spotki do
wyrazenia zgody na amiang lokalu.

§8

W szczeg6lnych przypadkach Zarzad Spotki moze podejmowac inne decyzje niz okre$lone
w niniejszym Regulaminie dotyczace gospodarowania zasobami bedacymi wlasnoscia

Spotki.
§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r., o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
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